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АДМИНИСТРАЦИЯ
ПОСЕЛЕНИЯ СОСЕНСКОЕ
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

_____16.04.2019_____№_____01-09-15/9_____
Об утверждении типовой формы договора найма жилого помещения 
муниципального жилищного фонда коммерческого использования
В соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Законом г. Москвы от 06.11.2002 № 56 «Об организации местного самоуправления в г. Москве», руководствуясь Уставом поселения Сосенское, Решением Совета депутатов поселения Сосенское от 20.04.2017               № 68/7 «О муниципальном жилищном фонде поселения Сосенское»:

ПОСТАНОВЛЯЮ:

1. Признать утратившим силу Постановление администрации поселения Сосенское от 26.05.2017 № 01-09-60/7 «Об утверждении типовой формы договора найма жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования».

2. Утвердить типовую форму Договора найма жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования, согласно приложения к данному Постановлению.
3. Опубликовать данное Постановление в газете «Сосенские вести» и разместить на официальном сайте органов местного самоуправления поселения Сосенское в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».

4. Данное Постановление вступает в силу со дня его принятия.
5. Контроль за выполнением данного Постановления возложить на заместителя главы администрации поселения Сосенское Линник И.К.
ИО Главы администрации поселения Сосенское                                                         И.В. Черныш

Приложение 

к Постановлению администрации 
поселения Сосенское

от 16.04.2019 № 01-09-15/9
ДОГОВОР
НАЙМА ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ МУНИЦИПАЛЬНОГО ЖИЛИЩНОГО 
ФОНДА КОММЕРЧЕСКОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ № __

г. ___________                                                                                              "__"________ ____ г.

Администрация поселения Сосенское, именуемая в дальнейшем «Наймодатель», в лице Главы администрации поселения Сосенское _______________, действующая на основании Устава поселения Сосенское, с одной стороны и гражданин(ка) ___________________, __. _____. ______ г.р., паспорт ______ № _______, выдан: ____________________, именуемый в дальнейшем «Наниматель» заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. По настоящему Договору Наймодатель обязуется предоставить Нанимателю во владение и пользование свободное изолированное жилое помещение, пригодное для постоянного проживания в нем, за определенную настоящим Договором плату.
1.2. По настоящему Договору предоставляется следующее жилое помещение муниципального жилищного фонда коммерческого использования: _ (квартира, жилой дом, часть квартиры или жилого дома) _, общей площадью ________ кв. м, жилая площадь - __________ кв. м, расположенное по адресу: __________________________________________________, именуемое в дальнейшем "жилое помещение".

1.3. Жилое помещение передается Нанимателю по Акту приема-передачи, который является неотъемлемой частью настоящего Договора (Приложение № 1 к настоящему Договору).

Техническое состояние жилого помещения отражается в акте приема-передачи жилого помещения.

Характеристика жилого помещения изложены в извлечении из технического паспорта на жилое помещение (Приложение № 2 к настоящему Договору).

1.4. Ограничение (обременение) права собственности на жилое помещение, возникающее на основании договора найма такого жилого помещения, заключенного на срок не менее года, подлежит государственной регистрации в порядке, установленном законом о регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

Обязанность и расходы по государственной регистрации обременения жилого помещения, возникающего на основании договора найма такого жилого помещения, заключенного на срок не менее года, а также государственной регистрации прекращения найма жилого помещения по истечении срока действия договора или в случае его расторжения, возлагаются на Нанимателя.  
2. ПЛАТА ЗА ЖИЛОЕ ПОМЕЩЕНИЕ

2.1. Наниматель обязуется ежемесячно в срок до 10 числа месяца, следующего за отчетным месяцем, вносить Наймодателю, определяемую в соответствии с утвержденной методикой расчета, плату за пользование жилым помещением (далее - плата за наем жилого помещения) (приложение 3).

Обязанность Нанимателя по внесению платы за наем жилого помещения возникает с момента подписания акта приема-передачи Жилого помещения.
2.2. Плата за наем жилого помещения вносится Нанимателем на расчетный счет Наймодателя и составляет ________ (__________) рублей в месяц.

2.3. Размер ежемесячных платежей установлен без учета оплаты коммунальных услуг, отчислений на содержание и ремонт жилого помещения. 

Наниматель самостоятельно помимо платы, установленной п. 2.2 настоящего Договора, вносит плату за содержание и ремонт жилого помещения, коммунальные услуги, иные услуги, потребляемые при использовании жилого помещения (далее – плата за жилищно-коммунальные услуги).  
2.4. Временное отсутствие Нанимателя и других граждан, постоянно проживающих с ним, не является основанием для невнесения Нанимателем платы за наем жилого помещения и платы за жилищно-коммунальные услуги.
2.5. Размер платы за наем жилого помещения может изменяться Наймодателем в порядке, установленном решением Совета депутатов поселения Сосенское. 
2.6. Наймодатель обязан уведомить Нанимателя о принятии решения об изменении размера платы за наем жилого помещения не позднее чем через 30 календарных дней со дня принятия решения об изменении размера платы. 
При изменении размера платы за наем жилого помещения производится перерасчет. Разница вносится Нанимателем при очередном платеже.
3. ВСЕЛЕНИЕ ГРАЖДАН, ПОСТОЯННО ПРОЖИВАЮЩИХ С НАНИМАТЕЛЕМ

3.1.  Вместе с Нанимателем в жилом помещении по настоящему Договору будут проживать следующие граждане:

-________________________________________________________________________,

          (фамилия, имя, отчество члена семьи, год рождения и степень родства с Нанимателем)

- _______________________________________________________________________,

          (фамилия, имя, отчество члена семьи, год рождения и степень родства с Нанимателем)

-________________________________________________________________________.

          (фамилия, имя, отчество члена семьи, год рождения и степень родства с Нанимателем)

3.2. Граждане, постоянно проживающие совместно с Нанимателем, имеют равные права по пользованию жилым помещением. 

3.3. Ответственность перед Наймодателем за действия граждан, постоянно проживающих с Нанимателем, в случае нарушения ими условий настоящего Договора несет Наниматель.

3.4. Иные граждане могут быть вселены в жилое помещение с согласия Наймодателя, Нанимателя и граждан, постоянно проживающих с Нанимателем, в качестве постоянно проживающих с Нанимателем. 
4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

4.1. Наймодатель вправе:

4.1.1. контролировать использование и содержание Нанимателем жилого помещения в соответствии с условиями настоящего Договора;

4.1.2. требовать от Нанимателя, допустившего самовольное переустройство или перепланировку жилого помещения, приведения его в прежнее состояние за счет средств Нанимателя;

4.1.3. в целях, предусмотренных законодательством РФ и настоящим Договором, требовать расторжения в судебном порядке настоящего договора и выселения Нанимателя;

4.1.4. требовать от Нанимателя своевременного внесения платы за наем жилого помещения; 
4.1.5. иметь иные права, предусмотренные действующим законодательством.

4.1.6. требовать своевременного исполнения обязательств по настоящему договору;

4.1.7. требовать соблюдения правил пользования жилым помещением, обеспечения сохранности жилого помещения, поддержания жилого помещения в надлежащем состоянии, соблюдения прав и законных интересов соседей, требований пожарной безопасности, санитарно-гигиенических, экологических и иных требований законодательства;
4.2. Наймодатель обязуется:

4.2.1. передать Нанимателю свободное жилое помещение в состоянии, пригодном для проживания, по Акту приема-передачи помещения в течение 5 (Пяти) рабочих дней после заключения настоящего Договора;

4.2.2. производить капитальный ремонт жилого помещения. К капитальному ремонту жилого помещения, выполняемому Наймодателем за свой счет, относятся такие работы, как замена дверных створок, коробов и наличников, оконных переплетов, замена полов, замена внутриквартирного инженерного оборудования (электропроводки, холодного и горячего водоснабжения, теплоснабжения и газоснабжения);

4.2.3. по требованию Нанимателя составить акт причинения вреда в случае причинения вреда жилому помещению и имуществу нанимателя с указанием в нем подробного описания вреда жилому помещению и имуществу нанимателя, причин причинения такого вреда (если возможно установить такую причину). Акт должен быть подписан сторонами, а также представителями специализированных организаций, работниками ремонтно-эксплуатационной организации и аварийно-технических служб в случае их участия в осмотре жилого помещения и имущества нанимателя;

4.2.4. не позднее чем за 3 (три) месяца до истечения срока найма по настоящему Договору предложить Нанимателю заключить Договор на тех же или иных условиях либо предупредить Нанимателя об отказе от продления Договора в связи с решением не сдавать в течение не менее года жилое помещение в наем;

4.2.5. принять жилое помещение у Нанимателя по передаточному акту после расторжения или прекращения настоящего договора;

4.2.6. нести иные обязанности, предусмотренные действующим законодательством.  

4.3. Наниматель вправе:

4.3.1. пользоваться жилым помещением для проживания на условиях, установленных Жилищным кодексом Российской Федерации и настоящим Договором;
4.3.2. сохранить права по настоящему договору при временном отсутствии;
4.3.3. расторгнуть в любое время настоящий договор, с согласия других граждан, постоянно проживающих с ним, предупредив (в письменной форме) об этом Наймодателя за 3 месяца до даты расторжения настоящего договора;

4.3.4. требовать от Наймодателя составления акта причинения вреда в случае причинения вреда жилому помещению и имуществу нанимателя с указанием в нем подробного описания вреда жилому помещению и имуществу нанимателя, причин причинения такого вреда; 
4.4. Наниматель обязуется:

4.4.1. соблюдать правила пользования жилыми помещениями, права и законные интересы соседей, а также соблюдать правила пользования общим имуществом в многоквартирном доме;

4.4.2. использовать жилое помещение в соответствии с его назначением и в пределах, которые установлены Жилищным кодексом Российской Федерации;

4.4.3. поддерживать надлежащее состояние Жилого помещения, а также помещений общего пользования в многоквартирном доме (квартире), соблюдать чистоту и порядок в Жилом помещении, подъездах, кабинах лифтов, на лестничных клетках, в других помещениях общего пользования, обеспечивать сохранность санитарно-технического и иного оборудования, а также соблюдать требования пожарной безопасности, санитарно-гигиенические, экологические и иные требования законодательства.
4.4.4. обеспечивать сохранность и исправное состояние санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом помещении, производить текущий ремонт занимаемого жилого помещения. 

К текущему ремонту жилого помещения, выполняемому Нанимателем за свой счет, относятся такие работы, как побелка, окраска и оклейка стен, потолков, окраска полов, дверей, подоконников, оконных переплетов с внутренней стороны, радиаторов, а также замена оконных и дверных приборов, ремонт внутриквартирного (расположенного внутри жилого помещения) инженерного оборудования (электропроводки, холодного и горячего водоснабжения, теплоснабжения и газоснабжения).

При обнаружении неисправностей жилого помещения или санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, немедленно сообщать об этом Наймодателю, принимать возможные меры по устранению последствий неисправностей, создающих угрозу возникновения аварийной ситуации и требующих принятия безотлагательных мер и в случае необходимости сообщать о них в управляющую организацию.

4.4.5. не производить переустройство и (или) перепланировку жилого помещения;

4.4.6. своевременно и в полном объеме вносить плату за наем жилого помещения и плату за жилищно-коммунальные услуги;
4.4.7. в месячный срок с момента заключения настоящего Договора дополнительно заключить договор на оказание услуг по содержанию и ремонту жилого помещения, а также - на оказание коммунальных и прочих услуг с организациями, оказывающими соответствующие виды услуг;

4.4.8. в течение месяца со дня заключения настоящего Договора заключить договор страхования жилого помещения, покрывающий в полной мере риск гибели и повреждения жилого помещения, в интересах Наймодателя с указанием последнего в качестве единственного и неизменного выгодоприобретателя по договору страхования жилого помещения и предоставить Наймодателю копию страхового полиса. 

При нарушении Нанимателем данного условия на него переходит риск случайной гибели и случайного повреждения жилого помещения;

4.4.9. допускать в жилое помещение представителей Наймодателя или уполномоченных им лиц, представителей органов государственного надзора (контроля), муниципального жилищного контроля, соответствующих служб, для осмотра технического и санитарного состояния жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, выполнения необходимых ремонтных работ, проверки состояния и приемки жилого помещения в случае расторжения настоящего договора, ликвидации аварий;
4.4.10. при досрочном расторжении настоящего договора или по истечении срока его действия, освободить в течение 3 (трех) календарных дней и сдать по передаточному акту Наймодателю в исправном состоянии жилое помещение, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в нем, погасить задолженность по оплате за наем жилого помещения и платы за жилищно-коммунальные услуги, а в случае необходимости проведения текущего ремонта жилого помещения оплатить стоимость не произведенного нанимателем и входящего в его обязанности текущего ремонта жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, или произвести его за свой счет. В случае отказа освободить жилое помещение наниматель и члены его семьи подлежат выселению в судебном порядке без предоставления другого жилого помещения.
4.4.11. - не производить перепланировку и переустройство жилого помещения без письменного разрешения Наймодателя;

Денежные средства, за которые Нанимателем проведены переустройство и (или) перепланировка Жилого помещения, возмещению не подлежат.

4.4.12. - нести иные обязанности, предусмотренные жилищным законодательством.
4.4.13. - не вселять в жилое помещение временных жильцов
; 
5. ВРЕМЕННЫЕ ЖИЛЬЦЫ

5.1. Наниматель и граждане, постоянно с ним проживающие, по общему согласию и с предварительным уведомлением Наймодателя вправе разрешить безвозмездное проживание в жилом помещении временным жильцам (пользователям). Срок проживания временных жильцов не может превышать шесть месяцев.
Нанимателя обязан уведомить Наймодателя не позднее чем за 30 (тридцать) дней до вселения временных жильцов. В уведомлении должны быть указаны контактные данные временных жильцов, а так же срок, на который вселены временные жильцы. 
5.2. Временные жильцы не обладают самостоятельным правом пользования жилым помещением. Ответственность за их действия перед Наймодателем несет Наниматель.

5.3. Временные жильцы обязаны освободить жилое помещение по истечении согласованного с ними срока проживания, а если срок не согласован, не позднее семи дней со дня предъявления соответствующего требования Нанимателем или любым гражданином, постоянно с ним проживающим.
6. СРОК НАЙМА ПОМЕЩЕНИЯ

6.1. Настоящий Договор заключен сроком на ______ (_____) (месяцев, года /лет) с «___» ______________ _______г. по «___» ______________ _______г.
6.2. Настоящий договор прекращается в связи с истечением срока, указанного в п. 6.1. настоящего договора. 
7. РАСТОРЖЕНИЕ НАСТОЯЩЕГО ДОГОВОРА

7.1. Наниматель жилого помещения вправе с согласия других граждан, постоянно проживающих с ним, в любое время расторгнуть настоящий Договор с письменным предупреждением Наймодателя за три месяца.

7.2. Настоящий Договор может быть расторгнут в судебном порядке по требованию Наймодателя в случаях:

- невнесения нанимателем платы за жилое помещение за шесть месяцев, а при краткосрочном найме в случае невнесения платы более двух раз по истечении установленного Договором срока платежа;

- разрушения или порчи жилого помещения нанимателем или другими гражданами, за действия которых он отвечает.
- систематического нарушения нанимателем или другими лицами, за действия которых он отвечает, прав и законных интересов соседей;

- использования жилого помещения не по назначению.
- при неисполнении нанимателем или другими лицами, за действия которых он отвечает, обязательств по настоящему договору.
7.3. Настоящий Договор может быть расторгнут в судебном порядке по требованию любой из Сторон в Договоре:

- если жилое помещение перестает быть пригодным для постоянного проживания, а также в случае его аварийного состояния;

- в других случаях, предусмотренных жилищным законодательством.

7.4. Если Наниматель жилого помещения или другие граждане, за действия которых он отвечает, используют жилое помещение не по назначению либо систематически нарушают права и интересы соседей, Наймодатель предупреждает Нанимателя о необходимости устранения нарушения. Если Наниматель или другие граждане, за действия которых он отвечает, после предупреждения продолжают использовать жилое помещение не по назначению или нарушать права и интересы соседей, Наймодатель вправе в судебном порядке расторгнуть настоящий Договор.
8. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН ПО ДОГОВОРУ

8.1. Наймодатель несет ответственность за все недостатки помещения, сданного внаем, если эти недостатки препятствуют нормальному использованию его по назначению, при условии, что эти недостатки существовали при заключении настоящего Договора и не были, и не могли быть известны Наймодателю.

8.2. Наймодатель отвечает перед Нанимателем за все претензии, которые могут возникнуть из прав третьих лиц, которые ограничивают или препятствуют пользованию помещением и другим находящимся в нем имуществом, при условии, что Наниматель не знал и не мог знать о существовании прав третьих лиц при заключении Договора.

8.3. Наниматель возмещает Наймодателю все убытки, связанные с потерей, повреждением имущества, взятого внаем, в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

8.4. В случае несвоевременного внесения сумм платы за наем Наниматель уплачивает пеню в размере 0,1% от вовремя не выплаченной суммы за каждый день просрочки.

8.5. В случае неисполнения Нанимателем обязанности по своевременному освобождению и передаче жилого помещения Наймодателю согласно пункту 4.4.10 настоящего Договора Наниматель уплачивает Наймодателю штраф в размере месячного размера платы за наём Помещения за каждый день просрочки.

8.6. Если при наступлении страхового случая по договору страхования, заключенному в соответствии с пунктом 4.4.8 настоящего Договора, выплаченное страховое возмещение не покрывает реальный ущерб, причиненный жилому помещению, Наниматель обязан в течение 30 дней, считая со дня получения Наймодателем страхового возмещения, возместить разницу между реальным ущербом и полученным страховым   возмещением.

8.7. Уплата штрафных санкций не освобождает Стороны от исполнения своих обязательств по настоящему Договору.

8.8. В случае пользования помещением не в соответствии с условиями Договора Наймодатель имеет право требовать расторжения Договора и возмещения убытков.

9. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

9.1. По требованию Нанимателя и других граждан, постоянно с ним проживающих, и с согласия Наймодателя Наниматель в настоящем Договоре может быть заменен одним из совершеннолетних граждан, постоянно проживающих с Нанимателем.

9.2. В случае смерти Нанимателя или его выбытия из жилого помещения Договор продолжает действовать на тех же условиях, а Нанимателем становится один из граждан, постоянно проживающих с прежним Нанимателем, по общему согласию между ними. Если такое согласие не достигнуто, все граждане, постоянно проживающие в жилом помещении, становятся сонанимателями.

9.3. Переход права собственности на жилое помещение не влечет расторжения или изменения настоящего Договора. При этом новый собственник жилого помещения становится Наймодателем на условиях настоящего Договора.

9.4. Изменение условий настоящего Договора или его расторжение допускается по соглашению Сторон за исключением случаев, предусмотренных законодательством РФ или настоящим Договором.

Вносимые дополнения и изменения рассматриваются Сторонами в месячный срок и оформляются дополнительным соглашением, которое является неотъемлемой частью настоящего Договора, если иное не предусмотрено законодательством и настоящим Договором.

9.5. Споры, возникающие при исполнении настоящего Договора, рассматриваются в соответствии с законодательством РФ.

9.6. Настоящий договор вступает в силу со дня подписания его сторонами. 

9.7. Настоящий Договор составлен и подписан в 2 (двух) экземплярах, обладающих одинаковой юридической силой, по одному для каждой из Сторон; в случае заключения Договора найма на срок не менее года в 3 (трех) экземплярах, один экземпляр для органа, осуществляющего государственную регистрацию.

9.8. Все приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью. 

К договору прилагаются:

- Приложение № 1 - Акт приёма-передачи Помещения;

- Приложение № 2 - Извлечение из техпаспорта БТИ;

- Приложение № 3 - Расчет платы за наём.

10. РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

Наймодатель:                                                                                                     Наниматель:

11. ПОДПИСИ И ПЕЧАТИ

Наймодатель                                                                                                      Наниматель

_______________ /____________/

                          ________________ /___________/

  М.П.

Приложение
к договору найма жилого помещения муниципального 
жилищного фонда коммерческого использования

АКТ ПРИЁМА-ПРЕДАЧИ ПОМЕЩЕНИЯ
г. ___________                                                                                              "__"________ ____ г.

Администрация поселения Сосенское, именуемая в дальнейшем «Наймодатель», в лице Главы администрации поселения Сосенское _______________, действующая на основании Устава поселения Сосенское, с одной стороны и  

гражданин(ка) ___________________, __. _____. ______ г.р., паспорт ______ № _______, выдан: ____________________, именуемый в дальнейшем «Наниматель», вместе именуемые "Стороны», составили настоящий акт о нижеследующем:

1. Наймодатель передаёт, а Наниматель принимает жилое помещение, состоящее из _________комнат, в __________комн. квартире общей площадью ______ кв.м., расположенное по адресу: ____________________________________________ (далее по тексту - жилое помещение).

2. На момент передачи показания индивидуальных приборов учета жилого помещения зафиксированы Сторонами в следующих значениях:
	Наименование
	Значение
	Примечание

	ГВС
	
	

	ХВС
	
	

	Электроэнергия
	
	

	
	
	


3. На момент передачи жилое помещение находиться в________________________ (удовлетворительном/неудовлетворительном) состоянии, ____________________________ (пригодно/непригодно) для постоянного проживания.   

4. Установленное в жилом помещении санитарно-техническое и иное оборудование находятся в ____________________ (исправном/неисправном) состоянии.

5. Ключи от жилого помещения в количестве _______ шт. переданы Стороне.

6. Стороны взаимных претензий друг к другу не имеют.

Настоящий акт составлен и подписан в 2 (двух) экземплярах, обладающих одинаковой юридической силой, по одному для каждой из Сторон; в случае заключения Договора найма на срок не менее года в 3 (трех) экземплярах, один экземпляр для органа, осуществляющего государственную регистрацию.

ПОДПИСИ СТОРОН
Наймодатель:                                                                               Наниматель:

_______________ /____________/

                           ________________ /___________/  М.П.

� Данный пункт включается в договор найма жилого помещения, заключенного на срок менее года


� Данный раздел включается в договор найма жилого помещения, заключенного на срок не менее года








